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НЕЗАВИСИМОГ АудиторА

Единсгвенному Jластнику
Общества с ограниченной

ответственностью
Управмющая компанl,t I

*Ин,ryстримьнаrl недвлLlкимость,

Мнеппе

Мы прове,rи аудит прилагаемой юдовой б5п<га,rтерской отчетности Общества
с ограниченной ответственностью Управ,r.яющая компания пИн,ryстриальная
недвижимость" (ОГРН ||97746|З|824, помещение l, эта:к 27, сrр. 2, дом 6,
Пресненскм набережная, г. Москва, 12З].72|, состоящей из б5,хга.rrтерскою ба,lанса
некредитной финансовой организации по состоянию на З1 декабря 2О22 юда,
отчета о финансовых резулътатах некредитной финансовой организации за 2О22
юд, отчета об изменениях собственною капитала некредитной финаrrсовой
организации за 2о22 юд и отчета о потоках денежньu( средств некредитной
финаrrсовоЙ организациИ за 2о22 юд, примечаний к юдовой бухгмтерской
отчетности за 2О22 год, включаJI основные положенI,IJI у^rетной политики.

по нашему мнению, прилагаемая юдовarя бухгмтерская отчетность oтpaDr<aeт

достоверно во всех существеЕньD( отношениJIх финаясовое положение Общества с

ограниченной ответственностью Управляющая компанрlrl *Ин.аустриалъная
недви)кимость, по состоянию на З1 декабря 2О22 rюда, финансовые результаты ею
деятелъЕости и двюкение денежных средств за 2о22 год в соответствии с
правилами составлениJl б5rхга-rrтерской отчетности, уст€rновленными в Российской
Федерации для некредитных финаясовьlх организаций.

консультационная группа

АУДИТОРСКОЕ ЗАIilЮЧЕНИЕ



Основанне ддя выраIкения lшнеЕця

Мы прове.lи аудит в соответствии с Междrнародными стандартами аудита
(МСА}. Наша ответственность в соответствии с этими стаrrдартами раскрыта в
разделе *Ответственность аудитора за аудит юдовой бухгмтерской отчетностиD

настоящею заключения, Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому
1rиlry в соответствии с Прави,rами независимости аудиторов и аудиторскш(
организаций и Кодексом профессионаrrьной этики аудиторов, соответств5rющими
меж.щrнародному кодексу этики профессионааьньlх бухгмтеров (вк,rючая
междrнародные стандарты независимости), разработаяному Советом по
междr'народным стандартам этики для профессионмьньIх б5гхгаzrтеров, и нами
выполяены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованr:ями
профессиона,rьной этики. Мы полагаем, что пол)лIенЕые нами аудиторские
доказательства явмются достаточными и надлежаrrцaми, чтобы слJDкить
основанием для выражениJI нашею мнениrI.

Кдючевые вопросы аудита

Ключевые вопросы аудита - это вопросы, которые, согласно нашему
профессионмьному суждению, являлись наиболее значимыми мя нашею аудита
г.одовой бухгмтерской отчетности за текущий период, Эти вопросы бьrrr.и

рассмотрены в контекете нашею аудита юдовой бухга.T терской отчетности в целом

и при формировarнии нашею мнениJI об этой отчетности, и мы не выражаем
отдельною мнения об этих вопрос (.

Пlпlзнанuе вьLрgцкч

существенЕую часть вырJrtIки представляет собой вознаграr<дение
доверительноюУправляющеrcподоверительномУутIравлениюимJлцествомпаевою
инвестиционною фонда. Вознаграждение определяется Прави.rrами доверительною
УтIравлени'I'икакправило'приВязанокстоимостичистыхактивовпаевою
иiiвестиционною фонда.

Информация о формировании выру{ки приведено в пояснеЕии 41 к юдовой
бухгмтерской отчетности.

наши аудиторские процед/ры включали: тестирование средств контроля
процесса признания выручки; тестирование получения денежных средств по
призна*IноЙ выруtIке в течение аудируемою периода и после отчетной даты;

проверка правильности расчета стоимости чистых активов паевою
и""еaтиц"о""ою фовда, Мы также оценили достаточность раскрытий, сделаяньDa
аудируемым лицом в соответствии с отраслевыми стандартами бухга,r.терскою

JrlieTa.

ответствеЕностЬ руководсТва и едшнСтвеЕнопо Jrчаегннке
аудпруемопо дяца за подовую бухгаатерскую отчетность

$rководство несет ответственность за подютовку и достоверное
представление указа:-tной Iюдовой бухга.лтерской отчетности в соответствии с

arP""",'ra-" "осa"".r""r- 
бlr<гмтерской отчетности, устаJ{овлепными в Российской

Федерации для некредитных финаrrсовых орг€rнизаций, и за систему вFIутреннею
контроля, которую руководство считает необходимой для подютовки юдовой
бухгаатерской отчетности, не содержащей сJпцественных искажений вследствие
недобросовестных действий и,rи ошибок.

при подютовке юдовой буr<гмтерской отчетности р)жоводство несет

ответственность за оценку способности аудируемою 
^ица 

продо^жать непрерывно
свою деятельность, за раскрытие в соответствуюп$'х слJrчаях сведений,
отЕосяЩихсякнепрерывностидеятельности'изасоставлениеотчетностинаоснове

БАпдн( Новоспбирск, 2023 r
2



допущения о непрерывности деятельности, за исключеЕием слJrчаев, когда
руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить ею
деятелъность или когда у нею отсутствует каj<ая-либо иная реarльнarя альтернатива,
кроме ликвидаЦиИ И.t\;И ПРеКРаЩеНИЯ деяТеАьнОСТИ.

Единственный Jластник несет ответственность за надзор за подютовкой
юдовой бухга,rтерской отчетности аудируемою лица.

Ответственность ауднтора за ауднт подовой бухгаатерской
отчетпостц

Наша це,rь состоит в пол),тIении раз5rмной уверенности в том, что юдовая
б5rхгаатерская отчетность не содержит существенвых иская<ений вследствие
недобросовестньIх действий vlхи ошибок, и в составлении аудиторскою
заключения, содержащею наIле мнение. Разl,мная уверенность представаяет собой
высокую степень ]aверенвости, но не является гар€rнтией тою, что ауд!tт,
проведенный в соответствии с МСА, всегда выявляет существенные искажения при
их наличии. Искажения моryт бьтть резулътатом недобросовестных действий иrrи
ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предполоrtить, что в
отделъности I.Iли в совоIq/пности они мочrт повлиJIть на экономические решения
пользователей, принимаемые на основе этой г.одовой бухгмтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимою в соответствии с МСА, мы применяем
профессиона,rъное сJDкдение и сохра}lяем профессионмьный скептицизм на
протюкении всеIю аудита. Кроме тою, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенною искажения юдовой
бухга.rтерской отчетности вследствие недобросовестных действий и,rи ошибок;

разрабатываем и проводим аудиторские процед/ры в ответ на эти риски; полJлаем
аудиторские доказательства, являюцIиеся достаточЕыми и вадлежапlими, чтобы
слJr:кить основанием для вырФкения нашего мнениrI. Риск необнар}rкения
существенною искЕrжениJI в резулътате недобросовестньш действий выше, чем риск
необвар5rжения существенною искажения в результате ошибки, т€ж как
недобрЬсовесТные действиЯ моч/т включать'сювор, подлог, ),,мышленный прогrуск,
искаrкенное представление информации иuша действия в обход системы
внутреннего контроля;

б) полrrаем понимание системы вц/треннею контроля, имеющей значение
для аудита, с целью разработки аудиторских процедrр, соответствуюпдих
обстоятельствам, но не с целью вырая(ения мнения об эффективности системы
внутреннею контром аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер примеrrяемой r{етной политики,
обосноваяность оценочных значений, рассчитанньIх р)rководством аудируемою
лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) де,rаем вывод о правомерности применениrI р).ководством аудируемою
лицадогryщенияонепрерывностидеятельности'анаоснованииполУаIенных
аудиторских доказательств - вывод о том, имеется l*l с)лцественная
неопределенность в связи с событиями или условI,ffIми, в резулътате которьн моц/т
возникч/ть звачителъные сомнения в способности аудируемою лица продолжать
непрерывно свою деятельность. Есаи мы приходим к выво,ry о наличии
существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем
аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в юдовой
бухга-rriерской отчетности vrлLr, ecl*r т€жое раскрытие информации является
ненадлеждцим, модифицировать наше мнение. Наrли выводьl основаны на
аудиторскиХ доказательствах, полJrченньЖ дО даты нлпего аудиторского
заключенпя. Одrrако будпцие события или условия мог},т привести к тому, что

аудируемое лицо }тратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

.Э;5,лпп"a
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д) проводим оценку представлениrI I\сдовой б5п<гмтерской отчетности в
целом, ее структуры и содержания, вклк)чая раскрытие иЕформации, а такя(е тою,
предст€rвляет ли юдовarя б5rхгмтерская отчетность лежащие в ее основе операIдии и
события так, чтобы было обеспечено их достоверное предстarвление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с единственным
)ластником аудируемогlо лица, доводя до ею сведения, помимо прочепэ,

информацию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных
замечанияr( по резулътатам аумта, в том числе о значительньD( недостатках
системы вцrтреннею контром, которые мы выявляем в процессе аудита.

Из тех вопросов, которые мы довели до сведениJI единственною Jластника
аудируемою лица, мы определили вопросы, которые бьтли налrболее значимы для
аудита юдовой бlr<гмтерской отчетности за тецrщий период и, следовательно,
являются клк)чевыми вопросами аудита. Мы описываем эти вопросы в Еашем
аудиторском зд<лючении, кроме слJrчаев, когда гryб,rичное раскрытие ивформачии
об этих вопросaD( запрещено законом или нормативным актом, рlли когда в крайне
редких cлJлErя( мы приходим к выво,ry о том, что информация о каком-либо
вопросе не долrt<на быть сообщена в наIпем заключении, так как Mo)IGIo
обосноваrrно предполо>ttить, что отрицатемЕые последствия сообщения такой
информации превысят общественно значимую пользу от ее сообщения.

В.В. Кизь
Генера-л,ьный директор А *Балаяс

котороюруководитель
составлено аудито
(орнз 216060451
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